Uchwala Nr XII/......../2015

Rady Gminy Czarnkéw
z dnia 25 czerweca 2015 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czarnkéw
w Smieszkowie W rejonie ulic Polnej i Wiejskiej

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust.
1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zmianami: Dz. U. z 2015r. poz. 443, 774.), Rada Gminy Czarn-
kow uchwala, co nastepuje:

§1. 1L Zgodnie z uchwatg Nr 1V/24/2011 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 27 stycznia
2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czarnkéw w Smieszkowie W rejonie ulic Polnej i Wigjskiej, po stwierdze-
niu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czarnkéw” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Czarmkow w Smieszkowie w rejonie ulic Polnej i Wiejskiej, o powierzchni ok.
125,0 ha, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1)  zalacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu”;

2)  zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy Czarnkéw 0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3)  zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Czarnkow 0 sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek w skali 1:1000.

Dzial I

Ustalenia ogdlne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,budynku gospodarczo-garazowym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub gospodarczo-garazowy;

2) ,kanale technologicznym” — nalezy przez to rozumie¢ ciag ostonowych elementow
obudowy, studni kablowych oraz innych obiektow lub urzadzen stuzacych umieszcza-
niu lub eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej drogowej, energetycznej i tele-
komunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ,.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejszg odlegtos¢ sytuowania obiektow kubaturowych od linii rozgraniczajace;j te-
renu, bez uwzgledniania balkonow, loggii, tarasoéw, schodow zewngtrznych, pochylni i
ramp, okapow, gzymsow i tym podobnych, wystajacych poza obrys budynku;

4) ,,obowigzujacej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorych nakazuje
si¢ usytuowanie nie mniej niz 50% $ciany frontowej lub elementéw konstrukcyjnych
obiektu kubaturowego, bez uwzgledniania balkonoéw, loggii, taraséw, schodow ze-
wnetrznych, pochylni i ramp wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,3 m;

5) ,,przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ inne akty prawodawcze powszech-
nie obowigzujace;



6)

7)

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku pla-
nu linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu
symbolem liczbowo-literowym;

,wiacie” - nalezy przez to rozumie¢ budowle sktadajaca si¢ z konstrukcji dachowej
wspartej na stupach, niekiedy z lekkimi $ciankami z boku.

Dzial 11

Ustalenia szczegolowe

Rozdzial 1

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub

§ 3.

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

10)
11)

12)
13)

14)

15)

§ 4.

§5

"
2)

roznych zasadach zagospodarowania

W planie ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku i w tekscie pla-
nu symbolami od IMN od 52MN;
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku i w tekscie planu
symbolami od IMN/U do 11MN/U;
teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku i w tekscie planu symbolem 1U;
tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od
1RM do 7RM,;
tereny lasu oznaczone na rysunku i w tescie planu symbolami 1ZL, 2ZL;
teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku i w tescie planu symbolem 1ZP;
tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku i w te$cie planu symbolami od
1WS do 7WS;
tereny rolne oznaczone na rysunku i w tescie planu symbolami od 1R do 6R;
tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku i w teksécie planu sym-
bolami od 1E do 5E;
tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku i w tekécie planu symbolami
od 1E/K do 4E/K;
tereny drog publicznych zbiorczych oznaczone na rysunku i w tescie planu symbolami
1KDZ, 2KDZ;
teren drogi lokalnej oznaczony na rysunku i w tescie planu symbolem 1KDL;
tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku i w tek$cie planu sym-
bolami od 1KDD do 7KDD;
tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku i w tekscie planu symbolami od
1KDW do 51KDW;
tereny drog pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku i w tescie planu symbolami od
1KDX do 5KDX.

Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu okreslono na rysunku planu linig
ciagla, jako $cisle okreslone.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Ustala sig:
zakaz realizacji zabudowy szeregowej;
zakaz lokalizacji:
a)  wolnostojacych reklam o powierzchni powyzej 12 m?,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem zaplecza budow,



3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

$ 6.
1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

C) ogrodzen o przgstach pelnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych
wytacznie od strony drog;

obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek

planu;

dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbidrki istniejacych

budynkéw i budowli zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

utrzymanie istniejacych budynkoéw, ktore nie zachowuja wyznaczonej planem linii za-

budowy, przy czym:

- w pracach budowlanych polegajacych na dobudowie budynkéw uwzglednienie linii

zabudowy ustalonych w planie, za wyjatkiem §14 pkt 9,

- w przypadku nadbudowy mozliwos¢ jej realizacji wylacznie na istniejacym rzucie

budynku;

dopuszczenie lokalizacji funkcji mieszkalnej, gospodarczej i garazowej w jednym bu-

dynku;

dopuszczenie budowy miejsc parkingowych w pasie drogowym drog o szerokosci 10,0

m 1 wiecej;

dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury;

dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni do 35,0m? i wysokosci do 3,5m, zgodnie

z przepisami odrgbnymi na terenach MN, MN/U, U i RM.

Rozdzial 3

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustala sig:

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko,

okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $ro-

dowisko, okreslonych w przepisach odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicz-

nego;

nakaz gromadzenia i dalszego zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem

utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie;

nakaz odprowadzania sciekow w postaci wod opadowych i roztopowych z drog KDZ,

KDL, KDD i KDW po ich wybudowaniu do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym

do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz odprowadzania niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do sieci

kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku jej braku na

wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw retencyjnych;
nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;:

- z dopuszczeniem do czasu jej realizacji, gromadzenia Sciekow w szczelnych zbiorni-
kach bezodptywowych, z ktorych beda wywozone przez koncesjonowanego prze-
woznika do oczyszczalni $ciekow,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem realizacji wiasnych ujec

wody;

zaopatrzenie w ciepto, z lokalnych systemow grzewczych, z zastosowaniem paliw cha-

rakteryzujacych si¢ niska emisjg substancji do powietrza 1 urzadzen do ich spalania

spetniajacych wymogi ochrony srodowiska albo odnawialne zrodta energii;
dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrebnych, na terenach ozna-
czonych symbolem:

a) MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)  MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,



c) U, jak dla terenow zabudowy uslugowej a w przypadku realizacji ustug oswiaty,
jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy,
d) RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
10) zagospodarowanie mas ziemnych spetniajgcych standardy jakosci gleb i ziemi powsta-
tych wskutek prowadzenia robot budowlanych na terenie dziatki lub usuwanie ich
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. Dla calego obszaru opracowania, ustala si¢ w celu ochrony archeologicznego dziedzic-
twa kulturowego obowigzek prowadzenia przy realizacji inwestycji badan archeologicznych, na
ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie WWKZ na badania archeologiczne przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 5SMN, 6MN, 8MN, 13MN, 15MN,
16MN, 20MN, 21MN, 23MN, 24MN, 26MN, 27MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36 MN, 37MN,
38MN, 39MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 51MN, 52MN ustala si¢:
1)  dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku go-
spodarczo-garazowego na dzialce budowlanej;
2)  nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?;
3)  dla budynku mieszkalnego:
a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 10,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,
b) dach stromy o nachyleniu od 35° do 45°;
c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;
4)  dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchnie zabudowy 100,0 m?,
b) dach stromy o nachyleniu od 25° do 35°,
c) wysoko$¢ do dwoch kondygnaciji nadziemnych i nie wyzsza niz 7,0 m od pozio-
mu terenu do kalenicy,
d) zakaz taczenia z budynkiem mieszkalnym w sposob tworzacy pierzeje,
e) dopuszczenie lokalizacji w glebi dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;
5) lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku planu obowigzujacymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7)  minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;
8) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,5;
9)  minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlanej;



10)

11)

dopuszczenie na terenie 26MN wydzielania dojazdow zgodnie z przepisami odregbny-
mi;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych w tgcznej ilosci nie
mniejszej niz: na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej 1 stanowi-
sko postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska postojowe
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 7MN, 9MN, 12MN, 17MN,
18MN, 19MN, 22MN, 25MN, 28MN, 30MN, 31MN, 41MN, 42MN, 50MN ustala sie¢:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9)
10)

11)

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku go-

spodarczo-garazowego na dzialce budowlanej;

nowo wydzielane dzialki budowlane o minimalnej powierzchni 800 m?;

dla budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

b) dach stromy o nachyleniu od 20° do 35°,

c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 100,0 m?,

b) dach stromy o nachyleniu od 20° do 35°,

c) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 7,0 m od pozio-
mu terenu do kalenicy,

d) zakaz taczenia z budynkiem mieszkalnym w sposob tworzacy pierzeje,

e) dopuszczenie lokalizacji w gtebi dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

lokalizacja budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku planu obowigzujgcymi i

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy 25% powierzchni dziatki budowlane;;

minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,5;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczenie na terenach 17MN, 25MN wydzielania dojazdow zgodnie z przepisami

odrgbnymi;

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych w lacznej ilosci nie

mniejszej niz: na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej 1 stanowi-

sko postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska postojowe

w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3SMN, 4MN, 10MN, 11MN,
14MN, 29MN, 32MN, 40MN ustala sig:

1)

2)
3)

4)

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku go-

spodarczo-garazowego na dziatce budowlane;j;

nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 700 m?;

dla budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

b) dach stromy o nachyleniu od 35° do 45°,

c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 80,0 m?,

b) dach stromy o nachyleniu od 25° do 35°,



5)

6)
7)
8)
9)
10)

c) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 7,0 m od pozio-
mu terenu do kalenicy,

d) zakaz taczenia z budynkiem mieszkalnym w sposob tworzacy pierzeje,

e) dopuszczenie lokalizacji w gle¢bi dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;

lokalizacje budynkow zgodnie z naniesionymi na rysunku planu obowigzujacymi i

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlane;;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki budowlanej;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie

mniejszej niz: na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej 1 stanowi-

sko postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska postojowe

w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2MN ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)
9
10)

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku go-

spodarczo-garazowego na dzialce budowlanej;

nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 500 m;

dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

b) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 35°,

c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnie zabudowy 50,0 m?,

b) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 35°,

c) wysoko$¢: jedng kondygnacje nadziemng i nie wigksza niz 5,0 m od poziomu te-
renu do kalenicy,

d) zakaz taczenia z budynkiem mieszkalnym w sposob tworzacy pierzeje,

e) dopuszczenie lokalizacji w glebi dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrgb-
nymi;

lokalizacja budynkow zgodnie z naniesionymi na rysunku planu obowiagzujacymi i

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

maksymalna powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlane;;

minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,5;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki budowlanej;

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie

mniejszej niz: na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej 1 stanowi-

sko postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska postojowe

w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1MN/U ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-
ustugowego oraz jednego budynku ustugowego lub jednego budynku gospodarczo-
garazowego na dzialce budowlane;;

nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 650 m?;

zakaz lokalizowania hurtowni i magazynow;

dla budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego:



5)

6)

7)

8)
9)
10)
11)
12)

13)

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

dla budynku ustugowego:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wieksza niz 12,0 m,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 80,0 m?,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

c) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 7,0 m od pozio-
mu terenu do kalenicy,

d) zakaz taczenia z budynkiem mieszkalno-ustugowym w sposob tworzacy pierzeje,

e) zakaz realizacji we frontowej cz¢sci dziatki;

lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowigzujacymi

i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,8;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki budowlanej;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie

mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej 1 stanowisko posto-
jowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska postojowe w przy-
padku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) nakazde 100 m? powierzchni ushugowej 3 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych,

nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkin-

gowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 2MN/U, 8MN/U, 10MN/U ustala sig:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,

jednego wolnostojacego budynku uslugowego 1 jednego budynku gospodarczo-

garazowego na dzialce budowlane;;

nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?;

zakaz lokalizowania hurtowni i magazynow;

dla budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

dla budynku ustugowego:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 14,0 m,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 200,0 m?,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

c) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 8,0 m od pozio-
mu terenu do kalenicy,

d) =zakaz lgczenia z budynkiem mieszkalno-ustugowym lub budynkiem ustugowym
W sposoOb tworzacy pierzeje,



7)
8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)

15)

e) zakaz realizacji we frontowej czgsci dziakki;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy nieruchomosci;

lokalizacja budynkéw zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowigzujacymi i nie-

przekraczalnymi liniami zabudowy, za wyjatkiem pkt. 9;

dopuszczenie dobudowy do istniejacego budynku mieszkalnego na dz. nr ew. 95/1 za-

daszonego tarasu w odleglosci mniejszej niz 4,0 m od granicy z projektowang droga

4KDW;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,5;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki budowlanej;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie

mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej 1 stanowisko posto-
jowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska postojowe w przy-
padku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde 100 m® powierzchni ustugowej 5 stanowisk postojowych dla samocho-
dow osobowych,

nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-

gowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U,
7TMN/U, 9MN/U ustala sig:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)
11)

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-

ustugowego oraz jednego wolnostojacego budynku ustugowego lub jednego budynku

gospodarczo-garazowego lub jednego budynku ustugowo-gospodarczo-garazowego na

dziatce budowlanej;

nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1000 m?;

zakaz lokalizowania hurtowni 1 magazynow;

dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

dla budynku ustugowego, ustugowo-gospodarczo-garazowego:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 12,0 m,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

C) zakaz realizacji budynku ustugowo-gospodarczo-garazowego we frontowej czesci
dziakki;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 100,0 m?,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

c) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 7,0 m od pozio-
mu terenu do kalenicy,

d) zakaz taczenia z budynkiem mieszkalno-ustugowym w sposob tworzacy pierzeje,

e) zakaz realizacji budynku we frontowej czgséci dziatki;

lokalizacja budynkow zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowigzujgcymi i nie-

przekraczalnymi liniami zabudowy;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30% powierzchni dziatki budowlanej;



12)

13)

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie

mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej 1 stanowisko posto-
jowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska postojowe w przy-
padku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde 100 m? powierzchni ustugowej 3 stanowiska postojowe dla samocho-
dow osobowych,

nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-

gowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 1MN/U ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)
10)
11)

12)

§ 17.

1)
2)

dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-

ustugowego oraz jednego wolnostojacego budynku ustugowego lub jednego budynku

gospodarczo-garazowego lub jednego budynku ustugowo — gospodarczo - garazowego
na dziatce budowlanej;

nowo wydzielane dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 1500 m?;

dla budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego:

a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

c) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej;

dla budynku ustugowego, ustugowo-gospodarczo-garazowego:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 12,0 m,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

C) zakaz realizacji budynku we frontowej cz¢sci dziatki;

dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 100,0 m?,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°,

c) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 7,0 m od pozio-
mu terenu do kalenicy,

d) zakaz taczenia z budynkiem mieszkalno-ustugowym w sposob tworzacy pierzeje,

e) zakaz realizacji budynku we frontowej czesci dziatki;

lokalizacja budynkow zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowigzujgcymi i nie-

przekraczalnymi liniami zabudowy;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy 45% powierzchni dziatki budowlane;;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,9;

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 20% powierzchni dziatki budowlanej;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie

mniejszej niz:

a) nakazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej - 1 stanowisko posto-
jowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska postojowe w przy-
padku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego,

b) na kazde 100 m* powierzchni ustugowej 3 stanowiska postojowe dla samocho-
déw osobowych;

nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-

gowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla terenu zabudowy ustugowej 1U ustala sie:

minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1400 m?;
dla budynku ustugowego:



3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

a) wysokos$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 12,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

b) dach stromy o nachyleniu od 18° do 45°;

dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowej jako jednego lokalu mieszkalnego

o powierzchni uzytkowej do 160 m;

lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesionymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi

liniami zabudowy;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy 45% powierzchni dziatki budowlane;;

minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,9;

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng 20% powierzchni dziatki budow-

lanej;

nakaz zapewnienia na dziatlce budowlanej stanowisk postojowych w tacznej ilosci nie

mniejszej niz:

- na kazde 100 m® powierzchni ustugowej 3 stanowiska postojowe dla samochodow
osobowych,

nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkin-

gowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Dla terenow zabudowy zagrodowej 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM ustala

sig:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

nowo wydzielane dziatki zagrodowe o minimalnej powierzchni 3000 m?;

dla budynku mieszkalnego:

a) wysoko$¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10,5 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

b) dach stromy o nachyleniu od 25° do 45°,

c) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki sgsiedniej w przypadku, gdy na dziatce
sgsiedniej istnieje budynek mieszkalny wybudowany w granicy,

dla budynkéw inwentarskich, budynkow gospodarczych, budowli:

a) wysokos¢ do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 12,0 m od po-
ziomu terenu do kalenicy,

b) dach o nachyleniu od 5° do 30°,

c) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki sgsiedniej w przypadku, gdy na dziatce
sgsiedniej istnieje budynek niemieszkalny wybudowany w granicy,

lokalizacje budynkow i budowli zgodnie z naniesionymi na rysunku planu nieprzekra-

czalnymi liniami zabudowy;

maksymalng powierzchni¢ zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,0;

minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng 20% powierzchni dziatki budow-

lanej;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych w tacznej iloSci nie

mniejszej niz: Na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej 1 stanowisko

postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska postojowe w przy-

padku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego;

dla terenu 2RM zachowuje si¢ istniejace zadrzewienia okreslone na rysunku planu.

§ 19. Dla terenow lasu 1ZL, 2ZL ustala sig:

1)
2)
3)

dolesienie gatunkami drzew i1 krzewow;
zakaz lokalizacji zabudowy niezwigzanej z gospodarkg lesna;
dopuszczenie lokalizacji sieci podziemnej infrastruktury technicznej.



§ 20. Dlaterenu zieleni urzgdzonej 1ZP ustala sie:

1)
2)

§ 21.
sig:
1)
2)
3)

4)
§ 22.
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

§ 23.
1)
2)

§ 24.
1)
2)

§ 25.

2)
3)

4)

5)

urzadzenie zadrzewienia i zakrzewienia;
dopuszczenie lokalizacji $ciezki pieszo-rowerowe;j.

Dla terenow wod powierzchniowych 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS ustala

zachowanie istniejgcych cieckow wodnych z dopuszczeniem ich remontu i przebudowy;
zakaz kanalizowania ciekow za wyjatkiem budowy przepustow drogowych;
dopuszczenie obsadzania terenu drzewami i krzewami ozdobnymi, w sposdb zapew-
niajacy dostep do konserwacji cieku,

dopuszczenie lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

Dla terenow rolnych 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R ustala sie:

lokalizacj¢ upraw rolnych, sadowniczych, ogrodniczych oraz hodowli zwierzat;

zakaz lokalizacji budynkow i budowli, za wyjatkiem ptyt obornikowych, szklarni i tu-
neli foliowych;

dopuszczenie lokalizowania sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

zakaz lokalizacji farm wiatrowych;

zakaz odkrywkowej eksploatacji kruszyw naturalnych;

nakaz zachowania istniejacych ciekdw wodnych i naturalnych zaglebien;

nakaz obsadzania drég polnych, miedz, ciekdéw wodnych i naturalnych zaglebien tere-
nowych krzewami i drzewami.

Dla terenow elektroenergetycznych 1E, 2E, 3E, 4E, 5E ustala si¢:

lokalizacj¢ urzadzen elektroenergetycznych;
bezposredni dostep do drogi publiczne;j.

Dla terenow infrastruktury technicznej 1E/K, 2E/K, 3E/K, 4E/K ustala sig:

lokalizacj¢ urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznej;
dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy i rozbiorki istniejacych urzadzen
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

Dla terenow drog:

publicznej — zbiorczej 1KDZ ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji chodnikow;

publicznej — zbiorczej 2KDZ ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji chodnikow oraz $ciezki rowerowe;j;

publicznej — lokalnej 1KDL ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji chodnikow oraz Sciezki rowerowej;

publicznej — dojazdowej 1KDD ustala sie:

a) zachowanie istniejgcej szerokos$ci w czesci zastanej, w czesci projektowanej w li-
niach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie realizacji chodnikow;

publicznej - dojazdowej 2KDD ustala sie:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu po
uwzglednieniu terenu objetego Uchwatg Nr XXX1/228/09 Rady Gminy Czarnkow
z dnia 28 stycznia 2009 roku.

b) dopuszczenie realizacji chodnikow oraz $ciezki rowerowej,



c) dopuszczenie budowy stanowisk postojowych;

6) publicznych - dojazdowych 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie realizacji chodnikow oraz $ciezki rowerowej,
c) dopuszczenie budowy stanowisk postojowych;

7)  publicznej - dojazdowej 7KDD ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie realizacji chodnikow,

8) wewnetrznych 1KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 23KDW, 28KDW,
29KDW, 30KDW, 31KDW, 50KDW, 51KDW ustala si¢ minimalng szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

9) wewnetrznych 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,7KDW, 8KDW, 9KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
24KDW, 26KDW, 27KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW, 37KDW,
38KDW, 39KDW, 40KDW, 41KDW, 42KDW, 43KDW, 44KDW, 45KDW, 46KDW,
47KDW, 48KDW, 49KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie realizacji chodnikow;

10) wewnetrznej 25KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

11) pieszo-rowerowych 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX ustala si¢:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 26. Nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym
§ 27. Nie podejmuje si¢ ustalen.
Rozdzial 9

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 28. Ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej;
2)  w okreslonych na rysunku planu pasach technologicznych istniejagcych napowietrznych
linii elektroenergetycznych SN 15kV do czasu przebudowy tych linii na linie kablowe:
a) zakaz nasadzen roslin o wysokosSci przekraczajacej 2 m w fazie maksymalnego
wzrostu;
b) zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych w odlegtosci od skrajnych przewodow
mniej niz 7 metroOw z zastrzezeniem lit. C;



c) dopuszczenie zmniejszenia odleglosci, o ktorej mowa w lit. b, pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy sieci.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej

§ 29. Ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna z sieci infrastruktury technicznej;

dla infrastruktury elektroenergetycznej:

a) zachowanie istnicjgcej infrastruktury elektroenergetycznej z dopuszczeniem prze-
budowy, rozbudowy i innych rob6t budowlanych,

b) realizacj¢ i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektow z istniejagcymi sieciami energetycznymi bedacymi wia-
sno$cig operatora systemu dystrybucyjnego na przedmiotowym terenie odbywacé
si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi odpowiednio na podstawie: warun-
kow przylaczenia albo usunigcia kolizji, ktore okresli operator systemu dystrybu-
cyjnego na wniosek zainteresowanych podmiotow,

c) zakaz lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do istniejacej infrastruktu-
ry elektroenergetycznej ciezkim sprzgtem transportowym,

d) dopuszczenie pobudowania nastupowych stacji transformatorowych,

dopuszczenie lokalizacji urzadzen kanalizacji sanitarnej i deszczowej na terenach o

przeznaczeniu innym niz na potrzeby infrastruktury technicznej;

obstuge komunikacyjng terenow z istniejacych drog publicznych potozonych poza gra-

nicami zmiany planu oraz z projektowanych drog publicznych zbiorczych, lokalnych,

dojazdowych i drog wewnetrznych;

dla infrastruktury drogowej:

a) dopuszczenie za zgodg zarzadcy drog 1KDZ i 2KDZ remontu istniejgcej infra-
struktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem tych droég oraz lokalizacji
przytaczy infrastruktury technicznej, jako przej$¢ poprzecznych pod drogami;

b) dopuszczenie za zgoda zarzadcy drogi prowadzenia sieci infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajacych pozostatych drog nie wymienionych w lit. a;
nakaz bezzwlocznej naprawy sieci drenarskich uszkodzonych podczas prowadzenia

prac ziemnych pod nadzorem stuzb melioracyjnych;

nadzor shuzb melioracyjnych nad przebudowa sieci drenarskich w miejscach kolizji

z projektowanymi budynkami.

Rozdzial 11

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
| uzytkowania terenow

§ 30. Ustala si¢ do czasu realizacji ustalen planu, uzytkowanie terenu w sposéb dotychczaso-

wy.

Rozdzial 12

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4

§ 31.
1)

ustawy

Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci:

30% dla wszystkich terenéw za wyjatkiem § 31 pkt 2;



2) 1% dlaterenéw KDZ, KDL, KDD.

Dzial 111
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarnkow.

§ 33. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



